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1. ทรพัยส์นิทีѷตอ้งเสยีภาษ ี  คือ  ทีϧดินหรือสิϧงปลูกสรา้ง 

1.1 ทีѷดนิ หมายความวา่ พืϨนดนิ รวมถงึพืϨนทีϧทีϧเป็นภูเขาหรือมีน้าํด้วย (แม่น้าํและทะเลไม่ถือเป็นทีϧดิน 
ตามพระราชบญัญตันีิϨ) ได้แก ่

1.1.1 ทีϧดนิทีϧเป็นกรรมสทิธิϫของบุคคลธรรมดาหรือนิตบุิคคล เช่น โฉนด ตราจอง ตราจองทีϧ ตรา
วา่ได้ทําประโยชน์ นส.3 , นส.3ก , นส.3ข 

1.1.2 ทีϧดนิทีϧไม่เป็นกรรมสทิธิ ϫของบุคคลธรรมดาหรือนิตบิุคคล แต่อยูใ่นความครอบครองเป็น 
บุคคลธรรมดาหรือนิตบิุคคล เช่น สปก.4 , ก.ส.น. , ส.ค.1 , นค.1 , นค.3 , ส.ท.ก.1 ก , 
ส.ท.ก.2 ก นส.2(ใบจอง) และทีϧดนิอนัเป็นทรพัย์สนิของรฐัซึϧงมีการเขา้ไปครอบครองหรือ 
ทาํประโยชน์ 

1.2 สิѷงปลูกสรา้ง หมายความว่า โรงเรือน อาคาร ตกึ หรือสิϧงปลูกสรา้งอืϧนทีϧบุคคลอาเขา้อยูอ่าศยัหรือ 
ใช้สอยได้ หรือใช้เป็นทีϧเก็บสนิคา้หรือประกอบอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และหมายความรวมถงึห้อง 
ชุดตามกฎหมายวา่ด้วยอาคารชุดทีϧได้ออกหนงัสือแสดงกรรมสทิธิϫห้องชุดแลว้ หรือแพทีϧอาจใช้อยู่อาศยัได้ 
หรือมีไว้เพืϧอหาผลประโยชน์ด้วย ไมร่วมถึงเครืϧองจกัรซึϧงเป็นส่วนควบของโรงเรือนแต่อย่างใด ในกรณีทีϧสิϧง 
ปลูกสรา้งยงัก่อสรา้งไมแ่ลว้เสร็จ และไม่สามารถใช้ประโยชน์ได ้ จึงไม่ถือเป็นสิϧงปลูกสรา้งทีϧตอ้งเสียภาษี 
ตามพระราชบญัญตันีิϨ 

2. ทรพัยส์นิทีѷอยูใ่นขา่ยไดร้บัการยกเวน้ภาษ ี

พระราชบญัญตัภิาษีทีϧดนิและสิϧงปลูกสรา้ง พ.ศ.2562 ได้กําหนดรายละเอียดของทรพัย์สินทีϧไดร้บัการ 
ยกเว้นไมต่้องเสียภาษีทีϧดนิและสิϧงปลูกสรา้งไวใ้นมาตรา 8 ดงันีϨ 
2.1 ทรพัย์สนิของรฐัหรือหน่วยงานของรฐัซึϧงใช้ในกจิการของรฐัหรือหน่วยงานของรฐั 
2.2 ทรพัย์สนิทีϧเป็นทีϧทาํการองค์การสหประชาชาต ิ ทบวงการชํานญัพิเศษขององค์การสหประชาชาตหิรือ 

องค์การระหวา่งประเทศอืϧน ซึϧงประเทศไทยมีข้อผูกพนัทีϧต้องยกเวน้ภาษี 
2.3 ทรพัย์สนิทีϧเป็นการทาํการสถานทูต 
2.4 ทรพัย์สนิของสภากาชาดไทย 
2.5 ทรพัย์สนิทีϧเป็นศาสนสมบตั ิ ซึϧงประกอบศาสนกจิหรือกจิการสาธารณะ หรือทรพัย์สนิทีϧเป็นทีϧอยู่ของ 

สงฆ์ นกับวช นกัพรต บาทหลวง ทุกศาสนา ศาลเจ้าทีϧมไิดใ้ช้หาผลประโยชน์ 
2.6 ทรพัย์สนิทีϧใช้เป็นสุสานสาธารณะ 
2.7 ทรพัย์สนิทีϧใช้เป็นมูลนิธิหรือองค์การหรือสุถานสาธารณกุศลตามทีϧรฐัมนตีวา่การกระทรวงการคลงั   

ประกาศกาํหนด เฉพาะทีϧมไิดใ้ช้หาผลประโยชน์จงึจะไดร้บัการยกเว้นภาษี 
2.8 ทรพัย์สนิของเอกชนเฉพาะสว่นทีϧได้ยนิยอมให้ทางราชการจดัให้ใช้เพืϧอสาธารณประโยชน์ตาม    

หลกัเกณฑ์และเงืϧอนไขทีϧรฐัมนตรีวา่การกระทรวงการคลงัประกาศกาํหนด 
2.9 ทรพัย์สนิสว่นกลางทีϧมีไว้เพืϧอใช้หรือเพืϧอประโยชน์ร่วมกนัสาํหรบัเจา้ของรว่มตามกฎหมายวา่ดว้ย   

อาคารชุด 
2.10 ทีϧดนิเป็นสาธารณูปโภคตามกฎหมายวา่ดว้ยการจดัสรรทีϧดนิ เช่น ถนน สวน หรือ สนามเด็กเล่น 
2.11 ทีϧดนิอนัเป็นพืϨนทีϧสาธารณูปโภคตามกฎหมายว่าดว้ยการนิคมอุตสาหกรรมแหง่ประเทศไทย 
2.12 ทรพัย์สนิอืϧนตามทีϧกําหนดในกฎกระทรวง 



3. ฐานภาษ ี คอื มูลคา่ท ัϨงหมดของทีϧดนิหรือสิϧงปลูกสรา้ง โดยคาํนวณมูลคา่ของทีϧดินและสิϧงปลูกสรา้งเป็นไปตาม 
ราคาประเมินทุนทรพัย์ของอสงัหาริมทรพัย์เพืϧอเรียกเก็บคา่ธรรมเนียมจดทะเบียนสทิธิ และนิตกิรรมตาม 
ประมวลกฎหมายทีϧดนิ ทีϧคณะอนุกรรมการประจาํจงัหวดักาํหนดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการ 
กาํหนดราคาประเมนิทุนทรพัย์ 

4. ราคาประเมนิทุนทรพัยท์ ีѷดนิ สิѷงปลูกสรา้ง หรอืส ิѷงปลูกสรา้งทีѷเป็นหอ้งชุด คอื ราคาประเมนิทุนทรพัย์ของ 
อสงัหารมิทรพัย์เพืϧอเรียกเก็บคา่ธรรมเนียมจดทะเบียนสทิธิและนิตกิรรมตามประมวลกฎหมายทีϧดนิ และ เป็น
บญัชีทีϧองค์กรปกครองส่วนท้องถิϧนไดร้บัแจง้จากกรมธนารกัษ์หรือสํานกังานธนารกัษ์พืϨนทีϧ ตามมาตรา 36 
และมาตรา38 แหง่พระราชบญัญตัิการประเมินราคาทรพัย์สนิเพืϧอประโยชน์แห่งรฐั พ.ศ.2562 กาํหนดให้
บรรดาบทบญัญตั ิ

5. ผูม้หีนา้ทีѷเสยีภาษ ี

5.1 บุคคลธรรมดาหรือนิตบุิคคลซึϧงเป็นเจา้ของทีϧดนิหรือสิϧงปลูกสรา้ง 
5.2 ผูค้รอบครองทาํประโยชน์ในทีϧดนิหรือสิϧงปลูกสรา้งอนัเป็นทรพัย์สนิของรฐั 

6. การแตง่ต ัҟงพนกังานสํารวจ พนกังานประเมนิ และพนกังานเก็บภาษ ี

ก่อนเร่ิมการจดัเก็บภาษี ให้ผูบ้ริหารท้องถิϧนแต่งต ัϨงพนกังานสํารวจ พนกัสํารวจ พนกังานประเมิน และ 
พนกังานเก็บภาษี โดยดาํเนินการดงันีϨ 
6.1 ระบุชืϧอ และตาํแหน่งของผู้ไดร้บัแต่งต ัϨง 
6.2 ใหแ้ต่งต ัϨงปลดัองค์การบริหารสว่นตาํบล เป็นพนกังานประเมนิ แต่งต ัϨงผู้อํานวยการกองคลงัหรือ หวัหน้า

สว่นการคลงั เป็นพนกังานเก็บภาษี และแตง่ต ัϨงผูอ้าํนวยการกองช่างหรือหวัหน้าส่วนโยธาและ 
เจา้หน้าทีϧจดัเก็บภาษี เป็นพนกังานสาํรวจ 

6.3 กรณีพนกังานสาํรวจ พนกังานประเมิน และพนกังานเก็บภาษีทีϧไดร้บัการแต่งต ัϨงนัϨนไม่อยูห่รือไม่อาจ 
ปฏบิตัหิน้าทีϧได้เป็นการช ัϧวคราว ใหแ้ต่งต ัϨงพนกังาน เป็นพนกังานสาํรวจ พนกังานประเมิน และ 
พนกังานเก็บภาษี ปฏบิตัหิน้าทีϧแทนเป็นการชัϧวคราว 

7. หนา้ทีѷและอํานาจของพนกังานสํารวจ  พนกังานประเมนิ  และพนกังานเก็บภาษ ี

7.1 พนกังานสํารวจ 
7.1.1 สาํรวจทีϧดนิและสิϧงปลูกสรา้งภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิϧน 
7.1.2 มีอํานาจเข้าไปในทีϧดนิหรือสิϧงปลูกสรา้งในระหว่างเวลาพระอาทติย์ขึϨนถึงพระอาทติย์ตกหรือเวลา 
ทาํการ 
7.1.3 มีอาํนาจเรียกเอกสาร หลกัฐาน ทีϧเกีϧยวข้อกบัทีϧดนิหรือสิϧงปลูกสรา้งจากผู้เสียภาษี 

7.2 พนกังานประเมนิ 
7.2.1 มีหน้าทีϧประเมนิภาษี 
7.2.2 มีอาํนาจเรียกผู้เสียภาษีหรือบุคคลทีϧเกีϧยวข้องมาให้ถ้อยคาํ หรือส่งเอกสารหลกัฐานมาตรวจสอบ 

ภายในระยะเวลาทีϧกาํหนด 
7.3 พนกังานเก็บภาษ ี

7.3.1 รบัชําระและเร่งรดัการชําระภาษี 



8. ข ัҟนตอนและวธิกีารจดัเก็บ 

8.1 การสํารวจทีѷดนิและสิѷงปลูกสรา้ง  เพืϧอให้ทราบว่ามีทีϧดนิรายใด  แปลงใดอยูใ่นข่ายทีϧต้องเสียภาษี 
ทีϧดนิและสิϧงปลูกสรา้ง รวมทัϨงรายการอืϧน ๆทีϧเกีϧยวข้องกบัการจดัเก็บภาษีทีϧดนิและสิϧงปลูกสรา้ง 

8.1.1 กาํหนดระยะเวลาสถานทีϧทีϧจะเขา้สํารวจ โดยประกาศลว่งหน้าไม่น้อยกวา่ 15 วนั ณ ทีϧทาํ 
การขององค์กรปกครองท้องถิϧนหรือสถานทีϧอืϧนตามสมควร หรือผ่านสืϧออเิล็กทรอนิกส์ 

8.1.2 ในขณะทีϧเขา้สํารวจ พนกังานสาํรวจจะต้องแสงบตัรประจาํตวัทุกครัϨง 
8.1.3 การสํารวจทีϧดนิทีϧไมมี่สิϧงปลูกสรา้ง ให้สํารวจข้อมูลดงัต่อไปนีϨ 

- ชืϧอและทีϧอยูเ่จา้ของทีϧดนิ หรือผูค้รอบครองทาํประโยชน์ 
- เลขทีϧบตัรประจําตวัประชาชนบุคคลหรือนิตบิุคคล 
- โฉนดทีϧดิน เอกสารสทิธติา่ง ๆ เกีϧยวกบัทีϧดนิ 
- การใช้ประโยชน์ทีϧดนิ หากมีการใช้หลายประเภท ให้วดัขนาดของทีϧดนิตามการใช้ประโยชน์ 

8.1.4 การสาํรวจทีϧดนิทีϧมีสิϧงปลูกสรา้ง 
- ชืϧอและทีϧอยูเ่จา้ของทีϧดนิ หรือผูค้รอบครองทาํประโยชน์ 
- เลขทีϧบตัรประจําตวัประชาชนบุคคลหรือนิตบิุคคล 
- โฉนดทีϧดิน เอกสารสทิธติา่ง ๆ เกีϧยวกบัทีϧดนิ 
- กรณีเจา้ของทรพัย์สนิใช้ประโยชน์ในทีϧดนิและสิϧงปลูกสรา้งหลายประเภท ใหว้ดัขนาดพืϨนทีϧ 

ของแปลงทีϧดนิและขนาดพืϨนทีϧของสิϧงปลูกสรา้งตามการใช้ประโยชน์ในแต่ละประเภท 
-  ประเภทสิϧงปลูกสรา้ง  เมืϧอต้องการทราบรหสัประเภทสิϧงปลูกสรา้งให้เขา้เว็บไซด์ของ 

กรมธนารกัษ์ 

8.2 การจดัทําบญัชรีายการทีѷดนิและสิѷงปลูกสรา้ง 
8.2.1 เมืϧอสาํรวจขอ้มูลเรียบรอ้ยแลว้ ให้นําข้อมูลกรอกลงในแบบบญัชีรายการทีϧดนิและสิϧงปลูกสรา้ง 

และแบบบญัชีรายการหอ้งชุด 
8.2.2 ปิดประกาศบญัชีรายการทีϧดนิและสิϧงปลูกสรา้งไวที้ϧสาํนกังานหรือทีϧทาํการขององค์กรปกครอง 

ทอ้งถิϧน หรือสถานทีϧอืϧนตามสมควร เป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 วนั 
8.2.3 สง่ข้อมูลทีϧดนิและสิϧงปลูกสรา้งตามบญัชีรายการทีϧดนิและสิϧงปลูกสรา้ง โดยส่งทางไปรษณีย์ตอบ 

รบั หรือสืϧออเิล็กทรอนิกส์ 

8.3 การคํานวณภาษ ี
8.3.1 กรณีทีϧดนิ (เกษตรกรรม) 

วธีิคาํนวณ จาํนวนเนืϨอทีϧดนิ(ตารางวา) x ราคาประเมินต่อตารางวา = คา่ภาษี 
8.3.2 กรณีบ้านพกัอาศยั 
วธีิคาํนวณ คาํนวณมูลคา่ของทีϧดนิ = จาํนวนเนืϨอทีϧดนิ(ตารางวา) x ราคาประเมนิต่อตารางวา 

คาํนวณมูลคา่สิϧงปลูกสรา้ง = พืϨนทีϧ(ตารางเมตร) x ราคาประเมินต่อตารางวา ดู
อายุการใช้งานสิϧงปลูกสรา้ง(ตาราง) 

= มูลคา่สิϧงปลูกสรา้ง x ส่วนทีϧเหลือข้อมูลในตาราง(%) ฐาน
ภาษีของทีϧดนิและสิϧงปลูกสรา้ง = มูลคา่ทีϧดนิ + มูลคา่สิϧงปลูกสรา้ง 



***มีชืϧอในทะเบียนบ้านและฐานภาษีของทีϧดนิและสิϧงปลูกสรา้งไม่เกิน 50 ลา้นบาท ไดร้บัยกเว้น 
***ทีϧดินคนอืϧนแต่มีชืϧออยูใ่นทะเบียนบา้นและฐานภาษีของทีϧดนิและสิϧงปลูกสรา้งไม ่

เกิน 10 ลา้นบาท ได้รบัยกเว้น แต่เจา้ของทีϧดนิต้องเสียภาษี 0.02% 
8.3.3 กรณีประเภทอืϧน 
วธีิคาํนวณ คาํนวณมูลคา่ของทีϧดนิ = จาํนวนเนืϨอทีϧดนิ(ตารางวา) x ราคาประเมนิต่อตารางวา 

คาํนวณมูลคา่สิϧงปลูกสรา้ง = พืϨนทีϧ(ตารางเมตร) x ราคาประเมินต่อตารางวา ดู
อายุการใช้งานสิϧงปลูกสรา้ง(ตาราง) 

= มูลคา่สิϧงปลูกสรา้ง x ส่วนทีϧเหลือข้อมูลในตาราง(%) ฐาน
ภาษีของทีϧดนิและสิϧงปลูกสรา้ง = มูลคา่ทีϧดนิ + มูลคา่สิϧงปลูกสรา้ง 

***ฐานภาษีของทีϧดนิและสิϧงปลูกสรา้งไม่เกนิ 50 ล้านบาท อตัราภาษี 0.3 % 
***ทีϧดินคนอืϧนแต่มีชืϧออยูใ่นทะเบียนบา้นและฐานภาษีของทีϧดนิและสิϧงปลูกสรา้งไม ่

เกิน 10 ลา้นบาท ได้รบัยกเว้น แต่เจา้ของทีϧดนิต้องเสียภาษี 0.3% 



    

 

 

 

 
 

 

   

 

 

 

 
 

 
 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

 
 

  

 

  

 

 

- แตง่ต ัҟงเจา้พนกังานสํารวจ ประเมนิ เก็บภาษ ี
- สํารวจทีѷดนิและสิѷงปลูกสรา้ง 
- ทําบญัชรีายการทีѷดนิ 

กอ่นวนัทีѷ 1 ก.พ.ของทุกปี 

ภายในเดอืนกุมภาพนัธข์องทกุปี 

ภายในเดอืน 30 วนั 

9. แผนผงัการดําเนนงาน 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


